
仕 様 書 

 

１ 業務名 

  下水道河川局庁舎空調設備（室外機）等保守点検業務 

 

２ 目的 

  本業務は、空調設備（室外機及びこれに接続する室内機）の機能を十分に

発揮させ、常時良好な動作を維持するために必要な保守点検を行うものである。 

 

３ 実施場所 

  札幌市豊平区豊平６条３丁目２番１号 札幌市下水道河川局庁舎 

 

４ 点検対象機器 

⑴ 三菱製室外機 PQRY－J280M－A  18 台（１階：２台、２～５階：各４台） 

⑵ 三菱製室外機 PQRY－J224M－A ２台（地下１階、１階） 

⑶ 三菱製室外機 PUHY－J140M－A １台（屋上） 

⑷ 三菱製室外機 PUH-J45GA9      １台（１階） 

⑸ 三菱製室外機 MPUZ-ERP45HA7  １台（１階） 

⑹ 三菱製室外機 PUZ－RP80KA20  １台（２階） 

⑺ 三菱製室外機 PUZ－RP40KA20  １台（２階） 

⑻ 室内機 117 台 

 

５ 業務履行期間 

  令和７年４月１日から令和８年３月 31 日まで 

 

６ 業務内容 

⑴ 受託者は、年２回（集中点検：５月、通常点検：11 月）の定期巡回によ

る機器の点検、整備を行い、安全かつ良好な状態を確保すること。ただし、

消耗した部品の取替については、発注者の負担とする。 

⑵ 受注者は、定期点検以外の場合にあっても、不時の故障の際、委託者から

要請があった時は、直ちに技術者を派遣し、迅速に処理を行うものとする。 

 

７ 保守点検業務の内容 

  別紙のとおり 



８ 点検結果の報告 

  受注者は、点検の都度報告書を提出するものとする。 

 

９ 委託料の支払時期及び回数 

  年３回、支払内訳表に基づき支払うものとする。なお、各回に１円未満の

端数がある場合は、全て初回に支払うものとする。 

 

10 環境配慮 

受託者は、委託者である札幌市の環境マネジメントシステムに準じ、業務の

履行に係る環境負荷の低減に努めること。 

 

11 その他 

⑴ 業務に必要な工具等は受託者の負担とする。 

⑵ 業務の実施に当たって、受託者の不注意により生じた故障・破損・事故等

は受注者の責任において処理すること。 

⑶ 庁舎管理の運営又は市職員の業務に支障を及ぼすおそれのある作業をす

る場合は、委託者の指示する時間帯に実施すること。 

⑷ 業務仕様書に記載されていない事項は、すべて国土交通省大臣官房官庁営

繕部監修「建築保全業務共通仕様書（令和５年版）」に適合するよう努める

こと。 

⑸ 業務の履行上知り得た秘密を第三者に漏洩してはならない。 

⑹ 受託者はフロン排出抑制法に基づく「冷媒漏えい点検・整備記録簿」を作

成し、委託者に提出すること。提出時期については委託者と協議の上、決定

すること。 

⑺ 竣工図面等の貸出については、委託者と協議すること。 

⑻ この仕様書に定めのない事項については、相互に協議調整し、決定する。 

 

 

 

 

 

 

 

 



支払内訳表 

回 業務の期間 支払比率 

１回目 令和７年４月 ～令和７年５月 ４５％ 

２回目  令和７年６月 ～令和７年 11 月 ４５％ 

３回目 令和７年 12 月～令和８年３月 １０％ 

合  計 １００％ 

 



別紙 

保守点検業務内容 

 

 

                 点検パターン 

 

作業・点検内容 

集中点検 

（5 月） 

通常点検

（11 月） 

室
外
機 

クランクケースヒータの絶縁確認 

電磁弁の動作確認 

室外基板の動作確認 

サーミスタの点検 

電磁接触器の点検 

リレーの点検 

熱交換器の汚れ点検 

圧縮機電動機の絶縁確認 

圧力開閉器の動作確認 

制御弁の動作確認 

外装の腐食点検 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

室
内
機 

送風機の汚れ点検 

サーミスタの点検 

送風機電動機の絶縁確認 

室内基板の動作確認 

熱交換器の汚れ点検 

電子膨張弁の動作確認 

ドレンアップメカの動作確認 

フィルターの汚れ点検 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

分
流

 

電子膨張弁の動作確認 

基板の動作確認 

サーミスタの点検 

電磁弁の動作確認 

 

 

 

※PQRY 型のみ対象 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

○ 

リモコンの動作確認 ○ ○ 

運転状況（温度・圧力）の確認 ○ ○ 

異音・振動の確認 ○ ○ 

冷媒量良否判定 ○ ○ 

 


